Rovaniemen kaupunki Poytakirja 9/2023 1(24)

Tilajaosto 29.11.2023
Aika 29.11.2023, klo 15:00 - 16:51
Paikka Kairatie 75

Kasitellyt asiat

§59 Kokouksen laillisuus ja paatdsvaltaisuus seka tyé6jarjestyksen hyvaksyminen

§60 Péytakirjan tarkastus

§61 Ajankohtaiset asiat

§62 Tilapalvelukeskuksen toiminta- ja talouskatsaus

§63 Padkirjaston peruskorjauksen toteutusmuoto ja kilpailutuksen kdaynnistaminen

8§64 Syvasenvaaran kalliosuojan korjaustyot

§ 65 Nivavaaran koulun peruskorjauksen toteutusmuoto ja kilpailutuksen
kaynnistaminen

§66 Rakennusten myyntiin asettaminen

§67 Asettamispaatos: DASHBOARD -hanke

§68 Viranhaltijapaatékset

Lisapykalat

§ 69 LISAPYKALA: Muurolan péivakodin vuokrasopimuksen siirtiminen



Rovaniemen kaupunki Péytakirja 9/2023
Tilajaosto 29.11.2023

2 (24)

Saapuvilla olleet jasenet
Paivi Alaoja, puheenjohtaja
Tuomas Koskiniemi, 1. varapuheenjohtaja
Matti Huutola
Eemeli Kajula

Muut saapuvilla olleet
Eeva-Maarit Kujala, kaupunginsihteeri, sihteeri
Maria Granberg, hallinto- ja talouspaallikkd
Pekka Latvala, tilapalvelupaallikko
Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja, esittelija
Juha Valitalo, rakennuspaallikko

Poissa
Paivi Alanne-Kunnari
Janne Alkki, kaupungininsindori
Mari Jolanki
Susanna Junttila

Allekirjoitukset

Paivi Alaoja Eeva-Maarit Kujala
Puheenjohtaja Sihteeri

Tama asiakirja on sahkdisesti allekirjoitettu Rovaniemen kaupungin asianhallintajarjestelmassa.

Poytakirjan tarkastus
Poytakirja on tarkastettu ja hyvaksytty

05.12.2023

Eemeli Kajula

Poytakirjan nahtavanaolo

Poytakirja pidetaan yleisesti nahtavana Rovaniemen kaupungin verkkosivuilla

8.12.2023 alkaen.

hallintosihteeri Marja Marjetta
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§59

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus seka tyéjarjestyksen hyvaksyminen

Ehdotus

Esittelija: Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja

Tilajaosto toteaa kokouksen laillisesti koollekutsutuksi ja paatosvaltaiseksi ja hyvaksyy

tyojarjestyksen.

Paatos

Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koollekutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi ja
hyvaksyi tydjarjestyksen ja paatti ottaa kasittelyyn myds lisapykalan 69.

Nimi Lasna Lasna Poissa
kokoushuoneessaletayhteydella

Pj. Paivi Alaoja X

Vpj. Tuomas Koskiniemi|X

Eemeli Kajula X

Mari Jolanki X

Paivi Alanne-Kunnari X

Matti Huutola X

Antti Maatta X

Eeva-Maarit Kujala X

Pekka Latvala X

Juha Valitalo X

Janne Alkki X

Maria Granberg X

Susanna Junttila X
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§60
Péytakirjan tarkastus

Ehdotus
Esittelija: Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja

Taman kokouksen poytakirjan tarkastajaksi valitaan Mari Jolanki.

Poytakirja on tarkastettava viimeistaan 7.11.2023. Poytakirja toimitetaan tarkastuksen
jalkeen kaupunginhallitukselle seka julkaistaan 7.11.2023 nahtavaksi yleiseen
tietoverkkoon www.rovaniemi.fi/paatoksenteko.

Paatos

Taman kokouksen poytakirjantarkastajaksi valittiin Eemeli Kajula.

Korjataan, etta poytakirja on tarkastettava viimeistaan 7.12.2023.
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§61
Ajankohtaiset asiat

Esittelijan katsaus ajankohtaisiin ja valmistelussa oleviin asioihin.

Ehdotus
Esittelija: Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja

Tilajaosto merkitsee ajankohtaiset asiat tiedoksi.
Paatos
Henkil6sto- ja hallintojohtaja kertoi mm.

® investointien toteutuminen 1-10/2023
e Napsun peruskivi muurattu ja edetty aikataulussa
e Vaaranlammen peruskivi muurattu ja edetty aikataulussa
e Kaupungintalon hankinnan tilanne
e Metsaruusuun muuttamisen tilanne
Pekka Latvala kertoi mm.

e suunnittelun puitejarjestelyn kilpailutus on meneilldan

Maria Granberg kertoi mm.

e tyhjillaan olevista rakennuksista tilannekatsauksen

Ajankohtaiset asiat merkittiin tiedoksi.
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§62
Tilapalvelukeskuksen toiminta- ja talouskatsaus

ROIDN0-2023-491

Valmistelija / lisatiedot:
Pekka Latvala
pekka.latvala@rovaniemi.fi
tilapalvelupaallikkd

Kaupunginhallituksen 19.12.2022 8:ssa 446 hyvaksymien vuoden 2023 Talousarvion
taytantdédnpano-ohjeiden 4.1 mukaan "Toimielimilta edellytetaan taloudellisen
toteutumisen kuukausittaista seuraamista ja tarvittaessa valmiutta sopeuttaa
toimintansa muuttuvissa tilanteissa talousarvion mukaiseksi."

Hallinto ja talous

Lapin liitto on hyvaksynyt 30.10.2023 Kiinteistdjen elinkaari -DASHBOARD -hankkeen
rahoituksen ajalla 1.10.2023-31.5.2025. Kuntien energiatehokkuus sopimukseen -
liittymisasiakirjat ovat valmistelussa. Metsaruusuun muuton valmistelu kaynnissa.
Talla hetkella loppuvuoden taloustilanne nayttaa silta, etta tilikauden tulos tulee
olemaan suunnitellun mukainen.

Rakennuspalvelut

Pulkamontien terveyskeskussairaalan laajennusosan julkisivun remontti on saatu
valmiiksi.

Kiinteistépalvelut

Tana syksyna talvikunnossapitokausi alkoi ennakoitua aiemmin, mutta on sujunut
kuitenkin suunnitellulla tavalla.

Ehdotus
Esittelija: Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja

Tilajaosto merkitsee tiedoksi Tilapalvelukeskuksen toiminta- ja talouskatsauksen.
Paatos
Tilapalvelukeskuksen toiminta- ja talouskatsaus merkittiin tiedoksi.
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§63
Padkirjaston peruskorjauksen toteutusmuoto ja kilpailutuksen kaynnistaminen

ROIDNn0-2023-3730

Valmistelija / lisatiedot:
Juha Valitalo
juha.valitalo@rovaniemi.fi
rakennuspaallikko

Paakirjaston sisapuolen korjaustyd hankkeiden kolmas ja viimeinen vaihe. Laajuus
perustuu ilmanvaihdon palvelualueiden mukaisiin rakennusosiin. Korjaus sisaltaa
seuraavat osa-alueet:

e Taloteknisten jarjestelmien peruskorjaus IV-palvelualueittain.

e |V-jarjestelmat ja -koneet, konehuoneita 3 kappaletta. (3 IV-palvelualuetta)

e Aalto-salin lattialammitysjarjestelma ja lampédlinjat

e Kayttovesilinjat

¢ Tilojen pintamateriaalien uusiminen ja IV-muutosten vaatimat rakennustyot.
e |Imanvaihtokonehuoneet rakennetaan kdaytannossa uudelleen

e Kuluneiden kalusteiden uusiminen ja kunnostaminen

® Rakennuksen puurakenteisten ikkunoiden kunnostaminen

e Sahkdtekniikan kunnostaminen

Toteutusmuoto

Korjausty6 on perusteltua suunnitella ja kilpailuttaa jaetulla urakalla, koska se on
tahan kohteeseen edullisin ja tarkoituksenmukaisin toteutusmuoto. Urakka jaetaan
useampaan pienempaan urakkaan. Urakat jaetaan seuraavasti:

e Rakennusurakka (paaurakka)

e | VIA-urakka (sivu-urakka)

e Sahkourakka (sivu-urakka)

¢ Tilaaja vastaa kohteen suunnittelusta ja suunnitelmista.

Perusteluita:

Korjaushanke on sopivan kokoinen toteutettavaksi perinteisellda muodolla.
Aikaisemmat vaiheet on toteutettu jaetulla urakalla ja toteutusmuoto on ollut
tarkoituksenmukainen. Paikalliset urakoitsijat ovat mahdollisesti mukana hankkeen
toteutuksessa. Kayttajat on osallistettu suunnitteluun suunnitteluryhman kautta.

Ehdotus
Esittelija: Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja

Tilajaosto paattaa hyvaksya Paakirjaston korjausten toteutusmuodoksi jaetun urakan
esittelytekstissa todetuilla perusteilla ja valtuuttaa henkilosté- ja hallintojohtajan
paattdmaan hankintaan liittyvan hankintailmoituksen julkaisusta ja
tarjouspyyntdasiakirjojen hyvaksymisesta. Lopullisen hankintapaatdksen tekee
tilajaosto.
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Tilajaosto

Paatos
Rakennuspaallikkd Juha Valitalo esitteli asiaa jaostolle.

Tilajaosto paatti yksimielisesti paatésehdotuksen mukaisesti.

Tiedoksi
Juha Valitalo, Anu Kulmala
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§64
Syvasenvaaran kalliosuojan korjaustyot

ROIDNn0-2023-3737

Valmistelija / lisatiedot:
Juha Valitalo
juha.valitalo@rovaniemi.fi
rakennuspaallikko

Hankkeen 1-vaiheessa (2024) tdydennetaan vaestdnsuojakayton edellyttamia
varusteita ja huolletaan vaestonsuojakaytdon kannalta valttamattomat
vaestonsuojalaitteet, ovet, venttiilit ja spinklerjarjestelma. Korjauksilla varmistetaan
kalliotilan kaytettavyys vaestdnsuojakaytossa.

Toteutusmuoto

Korjausty6 suunnitellaan ja kilpailutetaan kokonaisurakalla. Kokonaisurakassa tilaaja
tekee urakkasopimuksen rakennustdista yhden urakoitsijan kanssa ja urakoitsija
toteuttaa rakennustydn tilaajan laatimien asiakirjojen pohjalta. Tilaaja vastaa kohteen
suunnittelusta ja suunnitelmista.

Hankkeen 2 vaiheessa (2025) perusparannustydt kohdistuvat padasiassa talotekniikan
perusparantamiseen. Perusparannustydt kohdistuvat paaasiassa teknisen
kayttdikansa paassa olevan talotekniikan perusparantamiseen. Talotekniikan
perusparannustydt, joita ovat mm kayttdvesijohtojen uusiminen, ilmanvaihtokoneiden
ja lammonjakokeskusten uusiminen ja rakennusautomaation uusiminen.

Toteutusmuoto

Korjausty6 suunnitellaan ja kilpailutetaan jaetulla urakalla. Urakka jaetaan useampaan
pienempaan urakkaan. Urakat jaetaan seuraavasti:

Rakennusurakka (padurakka)

LVIA-urakka (sivu-urakka)

Sahkdurakka (sivu-urakka)

Tilaaja vastaa kohteen suunnittelusta ja suunnitelmista.

Ehdotus
Esittelija: Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja

Tilajaosto paattaa hyvaksya Syvasenvaaran kalliosuojan korjaustyot hankkeen 1
vaiheen toteutusmuodoksi kokonaisurakan ja hankkeen 2 vaiheen toteutusmuodoksi
jaetun urakan esittelytekstissa todetuilla perusteilla ja valtuuttaa henkildsto- ja
hallintojohtajan paattamaan hankintaan liittyvan hankintailmoituksen julkaisusta ja
tarjouspyyntdasiakirjojen hyvaksymisesta. Lopullisen hankintapaatdksen tekee
tilajaosto.

Paatos
Rakennuspaallikkd Juha Valitalo esitteli asiaa jaostolle.
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Tilajaosto paatti yksimielisesti paatésehdotuksen mukaisesti.

Tiedoksi
Juha Valitalo, Anu Kulmala
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§ 65
Nivavaaran koulun peruskorjauksen toteutusmuoto ja kilpailutuksen kdynnistaminen

ROIDNn0-2023-3738

Valmistelija / lisatiedot:
Juha Valitalo
juha.valitalo@rovaniemi.fi
rakennuspaallikko

Nivavaaran koulun peruskorjaamisen osalta tulee tehda erikseen ratkaisu hankkeen
toteutusmuodosta. Hankkeen monitoimitaloon nahden huomattavasti pienempi
laajuus huomioon ottaen hanke voi olla perusteltua toteuttaa esimerkiksi KVR-urakalla
tai perinteisilla toteutusmuodoilla (jaettu urakka tai kokonaisurakka). Nivavaaran
koulun peruskorjaamisen suuntaa-antava kustannusarvio tassa vaiheessa arvioituna
on noin 8 miljoonaa euroa. Kustannusarvio tarkentuu tarkentavien tutkimuksien,
suunnitteluprosessin, kustannuslaskennan seka hankkeen kilpailuttamisen myota.

Peruskorjaus:

Peruskorjaushanke toteutetaan kahdessa vaiheessa. Ensimmainen vaihe kesalla 2024
jossa korjataan sokkelirakenne tarvittavalta laajudelta siten etta kdynnissa olevan
uudisrakennushankkeen pihatydt voidaan suorittaa tarkoituksenmukaisesti loppuun
eika rakennettuja pihoja tarvitse enaa kaivaa uudestaan auki pienten koulun
sokkeliranteen korjauksen vuoksi.

Vaiheen kaksi varsinainen peruskorjaus toteutetaan uudisrakennuksen valmistuttua
vuosien 2025-2026 aikana. Hankkeeseen sisaltyy mm. tilamuutoksia (keittio
/ruokasalin alueelle koska ruokailu siirtyy uudisrakennukseen), talotekniikan
peruskorjaus, ikkunoiden, kalusteiden ja pintamateriaalien uusiminen.

Toteutusmuoto

Korjaustyot kilpailutetaan kahdessa vaiheessa kokonaisurakalla Kokonaisurakassa
tilaaja tekee urakkasopimuksen rakennustoista yhden urakoitsijan kanssa ja
urakoitsija toteuttaa rakennustyon tilaajan laatimien suunnitelmien pohjalta. Tilaaja
vastaa kohteen suunnittelusta ja suunnitelmista.

Yhteenveto

Hanke on sopivan kokoinen toteutettavaksi kokonaisurakalla. Paikalliset urakoitsijat
mahdollisesti mukana hankkeen toteutuksessa. KVR-hankkeessa olisi vaikeahko saada
peruskorjaukseen tarjouksia jossa urakoitsija vastaa suunnittelusta ja rakentamisesta.

Kiinnitetdan huomioita kayttajien osallistamiseen, hyddynnetaan hankkeen
suunnittelussa yhteistoiminnalista hankkeista tyypillista tyopajatydskentelya ja
pyritdan hankkeessa normaalia pidempaan takuuaikaan.

Ehdotus
Esittelija: Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja

Tilajaosto paattaa hyvaksya Nivavaaran koulun peruskorjaushankkeen
toteutusmuodoksi kokonaisurakan esittelytekstissa todetuilla perusteilla ja valtuuttaa
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henkilostd- ja hallintojohtajan paattamaan hankintaan liittyvan hankintailmoituksen
julkaisusta ja tarjouspyyntoasiakirjojen hyvaksymisesta. Lopullisen hankintapaatdksen
tekee tilajaosto.

Paatos

Rakennuspaallikkd Juha Valitalo esitteli asiaa jaostolle.

Henkildsto- ja hallintojohtaja teki kokouksessa muutetun paatésehdotuksen:

Tilajaosto paattaa hyvaksya Nivavaaran koulun peruskorjaushankkeen
toteutusmuodoksi kokonaisurakan esittelytekstissa todetuilla perusteilla ja valtuuttaa
henkilosto- ja hallintojohtajan paattamaan hankintaan liittyvan hankintailmoituksen
julkaisusta ja tarjouspyyntdasiakirjojen hyvaksymisesta. Lopullisen hankintapaatdksen
tekee tilajaosto. Tilajaosto paattaa asiasta, koska Nivavaaran koulun peruskorjaus on
sisaltynyt Napsun monitoimitalohankkeeseen, jonka toteuttamisesta on tehty paatos
ennen 1.9.2023 tapahtunutta hallintosaantdémuutosta silloin voimassa olleen
hallintosaanndn toimivaltasaanndsten mukaisesti.

Tilajaosto paatti yksimielisesti muutetun paatésehdotuksen mukaisesti.

Tiedoksi
Juha Valitalo, Anu Kulmala
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Tilajaosto, § 56,28.09.2023
Kaupunginhallitus, § 352,30.10.2023
Tilajaosto, § 66, 29.11.2023

§ 66
Rakennusten myyntiin asettaminen

ROIDNn0-2023-3008

Tilajaosto, 28.09.2023, § 56

Valmistelijat / lisatiedot:

Pekka Latvala, Maria Granberg, Pertti Onkalo

pekka.latvala@rovaniemi.fi, maria.granberg@rovaniemi.fi, pertti.onkalo@rovaniemi.fi
tilapalvelupaallikkd, hallinto- ja talouspaallikko, toimialajohtaja

Rovaniemen kaupunki on vuokrannut 1.1.2023 alkaen kaikki sosiaali- ja terveystoimen
seka palo- ja pelastustoimen rakennukset Lapin hyvinvointialueelle. Vuokrasopimus
on maaraaikainen vuoden 2025 loppuun saakka ja Lapin hyvinvointialueella on oikeus
jatkaa vuokrasopimusta 31.12.2026 saakka.

Edelld mainittujen rakennusten myymista on nyt valmisteltu, jotta niihin sidotut
paaomat voitaisiin hyddyntaa kaupungin taloutta tasapainotettaessa. Mikali
rakennuksia haluttaisiin edelleen vuokrata Lapin hyvinvointialueelle vuoden 2026
jalkeen, niita vuokraavan yksikon tulee olla yhtiomuodossa eli kaupunki itse ei voisi
olla enaa vuokranantajana.

Hallintosaannon 30 8:n 1 momentin 2 kohdan mukaan tilajaosto tekee esityksia
kaupunginhallitukselle kaupungin omistuksessa olevien kiinteistdjen hallinnasta ja
jalostamisesta (kiinteistokehitys- ja myyntitehtavat) ja 2 momentin 4 kohdan mukaan
tilajaosto paattaa hallinnassaan olevien rakennettujen kiinteistdjen myymisesta.

Ehdotus
Esittelija: Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja

Tilajaosto paattaa esittaa kaupunginhallitukselle, etta se paattaisi asettaa myyntiin
seuraavat rakennukset:

- Sosiaalipalvelukeskus, Rovakatu 1

- Perhepalvelukeskus, Korkalonkatu 4

- Terveyskeskussairaala, Pulkamontie 4

- Palvelutalo Nasmankieppi, Nasmantie 17

- Lapsi- ja nuorisokoti, Etelarinne 39

- Avohoitokoti, Matkarinne 4

- Sinetan hammashoitola/neuvola, Koulurinteentie 18
- Sinetan paloasema, Koulurinteentie 12

- Muurolan hammashoitola/neuvola, Koulukaari 8

- Saarenkylan paloasema, Norvatie 40

- Patokosken paloasema, Kittilantie 4803

Paatos
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Henkildsto- ja hallintojohtaja teki kokouksessa muutetun paatésehdotuksen:

"Tilajaosto paattaa esittaa kaupunginhallitukselle, etta se hyvaksyisi osaltaan
seuraavien rakennusten asettamisen myyntiin:

- Sosiaalipalvelukeskus, Rovakatu 1

- Perhepalvelukeskus, Korkalonkatu 4

- Terveyskeskussairaala, Pulkamontie 4

- Palvelutalo Nasmankieppi, Nasmantie 17

- Lapsi- ja nuorisokoti, Etelarinne 39

- Avohoitokoti, Matkarinne 4

- Sinetan hammashoitola/neuvola, Koulurinteentie 18
- Sinetan paloasema, Koulurinteentie 12

- Muurolan hammashoitola/neuvola, Koulukaari 8
- Saarenkylan paloasema, Norvatie 40

- Patokosken paloasema, Kittilantie 4803

Tilajaosto kasittelee asiaa uudelleen kaupunginhallituksen tehtya oman paatéksensa
asiasta."

Tilajaosto paatti yksimielisesti muutetun paatdésehdotuksen mukaisesti.

Kaupunginhallitus, 30.10.2023, § 352

Valmistelijat / lisatiedot:
Pekka Latvala
pekka.latvala@rovaniemi.fi
tilapalvelupaallikkd

Rovaniemen kaupunki on vuokrannut 1.1.2023 alkaen kaikki sosiaali- ja terveystoimen
seka palo- ja pelastustoimen rakennukset Lapin hyvinvointialueelle. Vuokrasopimus
on maaraaikainen vuoden 2025 loppuun saakka ja Lapin hyvinvointialueella on oikeus
jatkaa vuokrasopimusta 31.12.2026 saakka.

Edelld mainittujen rakennusten myymista on nyt valmisteltu, jotta niihin sidotut
paaomat voitaisiin hyddyntaa kaupungin taloutta tasapainotettaessa. Mikali
rakennuksia haluttaisiin edelleen vuokrata Lapin hyvinvointialueelle vuoden 2026
jalkeen, niita vuokraavan yksikon tulee olla yhtiomuodossa eli kaupunki itse ei voisi
olla enda vuokranantajana.

Hallintosaanndn 30 8:n 1 momentin 2 kohdan mukaan tilajaosto tekee esityksia
kaupunginhallitukselle kaupungin omistuksessa olevien kiinteistdjen hallinnasta ja
jalostamisesta (kiinteistokehitys- ja myyntitehtavat) ja 2 momentin 4 kohdan mukaan
tilajaosto paattaa hallinnassaan olevien rakennettujen kiinteistdjen myymisesta.

Ehdotus
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Esittelija: Ulla-Kirsikka Vainio, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa tilajaoston 28.9.2023 § 56 esityksen mukaisesti hyvaksya
osaltaan seuraavien rakennusten asettamisen myyntiin:

e Sosiaalipalvelukeskus, Rovakatu 1

® Perhepalvelukeskus, Korkalonkatu 4

® Terveyskeskussairaala, Pulkamontie 4

® Palvelutalo Nasmankieppi, Nasmantie 17

® |apsi- ja nuorisokoti, Etelarinne 39

e Avohoitokoti, Matkarinne 4

e Sinetdn hammashoitola/neuvola, Koulurinteentie 18
® Sinetan paloasema, Koulurinteentie 12

e Muurolan hammashoitola/neuvola, Koulukaari 8
e Saarenkylan paloasema, Norvatie 40

e Patokosken paloasema, Kittilantie 4803

Paatos
Tuomas Koskiniemi ja Maria-Riitta Mallinen poistuivat kokouksesta esteellisena
(HallintoL 28.1 §, kohta 5, aluevaltuuston jasen) taman asian kasittelyn ja

paatoksenteon ajaksi. Terhi Heikkila osallistui kokoukseen asian kasittelyn ja
paatoksenteon ajan.

Reijo Jylha valittiin poytakirjantarkastajaksi tdman asian osalta.
Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti kaupunginjohtajan esityksen mukaisesti.

Esteellisyys
Maria-Riitta Mallinen, Tuomas Koskiniemi

Tilajaosto, 29.11.2023, § 66

Valmistelija / lisatiedot:
Pekka Latvala
pekka.latvala@rovaniemi.fi
tilapalvelupaallikkd

Tilapalvelukeskus on valmistellut eteenpdin rakennusten myyntiin asettamista
yhteistydssa paikkatieto- ja tonttipalveluiden kanssa. Seuraavassa vaiheessa tulee
hankintalain mukaisesti selvittaa ulkopuolisen ja puolueettoman asiantuntijatahon
toimesta myyntiin asetettavien kiinteistdjen ennakoitu arvo. Jotta mahdollinen
rakennusten myynti sujuisi jouhevasti, on tarkoituksenmukaista, etta julkisen
tarjouskilpailun kautta hankittava ulkopuolinen asiantuntijataho toteuttaisi samalla
myos koko myyntiprosessin ja mahdollisessa laadittavassa kiinteistokaupassa
tarvittavan neuvonannon. Mahdollisten veroseuraamusten selvittdmiseen ei tarvita
kaupungin ulkopuolista asiantuntijatahoa.

Hankinnan ennakoitu arvo ylittaa kansallisen kynnysarvon (60.000 euroa, alv. 0 %).

Ehdotus
Esittelija: Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja
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Tilajaosto merkitsee kaupunginhallituksen paatoksen 30.10.2023 & 352 tiedoksi.
Tilajaosto paattaa delegoida rakennusten myyntiin asettamisen seuraavan vaiheen eli
edellad kuvatun ulkopuolisen asiantuntijatahon hankinnan henkilosté- ja
hallintojohtajalle. Lopullisen myyntipaatdksen tekee toimivaltainen toimielin sen
jalkeen, kun tarjouskilpailut ja myyntineuvottelut on kayty.

Paatos

Paivi Alaoja esitti Matti Huutolan kannattamana, etta asia kasitelldan seuraavassa
kokouksessa 13.12.2023.

Tilajaosto paatti Alaojan esityksen mukaisesti.

Tiedoksi
Kaupunginhallitus, Tilapalvelukeskus, Paikkatieto- ja tonttipalvelut
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§67
Asettamispddatos: DASHBOARD -hanke

ROIDNn0-2023-3797

Valmistelija / lisatiedot:
Pekka Latvala
pekka.latvala@rovaniemi.fi
tilapalvelupaallikkd

Liitteet
1 Asettamispaatdospohja DASHBOARD -hanke

Rovaniemen kaupunkikonsernilla on hallinnoitavana suuri joukko erilaisia kiinteistoja,
rakennuksia ja toimitiloja niiden erilaisissa elinkaarivaiheissa ja useissa naista on
suunnitteilla myds peruskorjauksia. Hankkeessa kehitettavalla tiedonhallinnan
valineella yhteismitallistetaan kiinteistoista kerattava rakennuksen ja sen kayton data
energiatehokkuus- ja paastévahennystavoitteiden mittaroimiseksi seka
mahdollistetaan suunnitteilla olevien peruskorjaushankkeiden arviointi suhteessa
suunniteltuun kokonaiselinkaareen ja saavutettaviin hiilineutraalisuutta tukeviin
tavoitteisiin mm. uusiutuvan energian hyodyntamisella.

Kaupungin hallinnoimista kiinteistoista kerataan aktiivisesti ja passiivisesti suuri maara
monenlaista dataa mika tallentuu useisiin erilaisiin ja eri omistajien tietojarjestelmiin.
Naiden tietojen avulla on mahdollista mitata ja arvioida kiinteistdjen
kayttotehokkuutta, elinkaarivaihetta seka aiemmin suoritettujen ja suunniteltujen
peruskorjaustoimenpiteiden vaikutuksia energiatehokkuuteen ja paastovahennyksiin.
Tama edellyttaa kuitenkin yhtendisen tiedon keraamisen ja jalostamisen/laskennan
tyokalua, mika myos kykenee huolehtimaan jatkuvasti paivittyvan tiedon lukemisesta
eri lahteista.

Hankkeen varsinaisina kohderyhmina ja tulosten kayttajina ovat Rovaniemen
kaupunkikonsernin kiinteistéomaisuuden hallinnasta vastaavat toimijat: Rovaniemen
kaupungin tilapalvelukeskus seka kaupunkikonsernin tytaryhtié Rovaseudun
Markkinakiinteistot Oy. Valillisind kohderyhmina ovat kaupungin hallinnoimien
kiinteistdjen kayttajina toimivat hallintokunnat; esim. opetus- ja kulttuuritoimi,
koulutuskuntayhtyma ja liikuntatilojen kayttajat jne.

Hankkeen toteutusaika on 1.10.2023-31.5.2025. Hankkeen kokonaiskustannukset ovat
294.412,00 euroa. Omarahoitusosuus (omana tyéna) on 58.884,00 euroa.

Kaupungin projektiohjeiden mukaisesti hankkeisiin osallistumisesta
tilapalvelukeskuksen osalta paattaa Tilajaosto.

Ehdotus
Esittelija: Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja

Tilapalvelukeskus lahtee toteuttamaan DASHBOARD-hanketta ja varaa siihen
omarahoitusta vuosille 2023-2025 yhteensa 58.884,00 euroa.

Paatos
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Paivi Alaoja esitti Matti Huutolan kannattamana, etta asia kasitellaan seuraavassa
kokouksessa 13.12.2023.

Tilajaosto paatti Alaojan esityksen mukaisesti.

Tiedoksi
Tilapalvelukeskus, Rovaseudun Markkinakiinteistot Oy
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§68
Viranhaltijapaatokset

Valmistelija / lisatiedot:

Pekka Latvala, Juha Valitalo
pekka.latvala@rovaniemi.fi, juha.valitalo@rovaniemi.fi
tilapalvelupaallikkd, rakennuspaallikkd

Henkildsto- ja hallintojohtajan viranhaltijapaatds

Hankintapaatos

§8 86 Rovaniemen kaupungintalon peruskorjaushanke: endokkaiden valintaa koskeva
paatds neuvottelumenettelyssa (vaihe 1/3), 12.10.2023

8 90 Rovaniemen kaupungintalon peruskorjaushanke: Tarjoajien valintapaatds (vaihe 2
/3),9.11.2023

8 93 Yhteiskayttdauton vuokraaminen palveluna, 22.11.2023

Tilapalvelupaallikon viranhaltijapaatokset

Tilanvuokrauspaatokset

§ 25 Lisatilojen vuokraaminen Business Rovaniemen kayttéon, 9.10.2023
§ 26 Tilojen vuokraaminen keskusvaalilautakunnalle, 27.10.2023

§ 27 Korvaavien tilojen vuokraaminen nuorisopalveluille, 16.11.2023

Rakennuspaallikdn viranhaltijapaatokset

Hankintapaatokset

8 11 Vikajarven koulun keittion astianpesukoneen hankinta, toimittajan valinta,
11.10.2023

8§ 12 Pulkamontien terveyskeskussairaalan valiaikaisen astianpesulinjasto -kontin
vuokraus, 16.10.2023

8§ 13 Rakennushankkeiden asiantuntijapalveluiden pienhankinta, jatkopaatos,
26.10.2023

8 14 Viemaria varten toteutettavan alitusporauksen pienhankinta, 6.11.2023

Ehdotus
Esittelija: Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja

Tilajaosto paattaa merkita tehdyt viranhaltijapaatokset tiedoksi.

Paatos

Paivi Alaoja esitti Matti Huutolan kannattamana, etta tahan kokoukseen tuodut
viranhaltijapaatdkset kasitelldan seuraavassa kokouksessa 13.12.2023.

Tilajaosto paatti Alaojan esityksen mukaisesti.
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§ 69
LISAPYKALA: Muurolan péiivikodin vuokrasopimuksen siirtiminen

ROIDNn0-2021-2188

Valmistelija / lisatiedot:
Pekka Latvala
pekka.latvala@rovaniemi.fi
tilapalvelupaallikkd

Tilajaosto paatti kokouksessaan 23.6.2021 & 41 kilpailuttaa uuden Muurolan
vuokramallin paivakodin ja hyvaksya vuokrasopimuksen. Rave Rakennus Oy:n

ja Suomen Kuntakiinteistot Oy:n ryhmittyma on 30.9.2021 tarjouskilpailun jalkeen
valittu viranhaltijapaatoksella vuokrahankkeen toteuttajaksi eli kaupungin
vuokranantajaksi. Ryhmittyma vuokranantajana ja Rovaniemen kaupunki
vuokralaisena ovat allekirjoittaneet vuokrasopimuksen 21.1.2022 ja tilat on otettu
kayttoon kesalla 2023. Ryhmittyman osapuolista Suomen Kuntakiinteistot Oy on
kesalla 2022 jakautunut osittaisjakautumisella ja toimii nykyisin nimella Suomen
Yhteiskuntakiinteistot Oy.

Vuokrasopimuksen siirtaminen

Vuokrasopimuksessa on todettu,etta vuokranantajalla on oikeus siirtaa sopimus
kolmannelle osapuolelle, joka tayttaa hankkeen tarjouspyynndn mukaiset
vuokranantajalle asetetut vaatimukset. Ennen sopimuksen siirtamista siirronsaaja on
hyvaksytettava vuokralaisella, jolla on perustellusta syysta oikeus kieltaa sopimuksen
siirtaminen. Vuokranantaja on ilmoittanut kaupungille, etta sen tarkoituksena on
siirtaa vuokrasopimus Hoivatilat Oyj:lle. Hoivatilat Oyj on varhaiskasvatuksen,
koulujen, hoivan tilojen ja palvelukortteleiden rakennuttamiseen, omistamiseen ja
vuokraamiseen erikoistunut suomalainen palveluyritys, jonka paakonttori on Oulussa
ja toimipisteet Espoossa ja Tukholmassa. Yhti¢ on vuodesta 2020 alkaen ollut osa
Aedifica-konsernia, jonka emoyhtié on Brysselissa ja Amsterdamissa porssilistattu
Aedifica.

Hoivatilat Oyj:n liikevaihto vuonna 2022 oli noin 45 miljoonaa euroa.
Luottokelpoisuutta ja taloudellista tilannetta kuvaavan Suomen Asiakastieto Oy:n
Rating Alfa -luokituksen mukaan Hoivatilat Oyj:n luokitus on AA+.

Hoivatilat Oyj on ilmoittanut kirjallisesti olevansa valmis ottamaan vuokrasopimuksen
vastaan ja sitoutumaan kokonaisuudessaan sen ehtoihin. Nykyisen vuokranantajan ja
Hoivatilat Oyj:n tarkoitus on siirtaa vuokrasopimus Hoivatilat Oyj:lle samassa
yhteydessd, kun paivakotirakennusta hallitsevan ja paivakodin tontilla
maanvuokralaisena olevan Kiinteistd Oy Rovaniemen Lapset -nimisen keskinaisen
kiinteistdosakeyhtion omistus siirtyy Suomen Yhteiskuntakiinteistot Oy:Ita Hoivatilat
Oyj:lle.

Vuokrasopimuksen siirron kieltamiseen ei ole perusteltua syyta, kun otetaan
huomioon Hoivatilat Oyj:n vakavaraisuus ja taloudellinen tilanne seka se, etta
paivakodin rakennusty6t on jo toteutettu ja rakennus on otettu kayttoon.

Ehdotus
Esittelija: Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja
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Tilajaosto paattaa hyvaksya Muurolan paivakodin vuokrasopimuksen siirron Rave
Rakennus Oy ja Suomen Yhteiskuntakiinteistot Oy ryhmittymalta Hoivatilat Oyj:lle (y-
tunnus 2241238-0) silla edellytyksella, etta tontilla maanvuokralaisena oleva Kiinteistd
Oy Rovaniemen Lapset (y-tunnus 3239963-4) omistus siirtyy vastaavasti Hoivatilat Oyj:
lle.

Paatos
Henkildsto- ja hallintojohtaja teki kokouksessa muutetun paatésehdotuksen:

Tilajaosto paattaa hyvaksya Muurolan paivakodin vuokrasopimuksen siirron Rave
Rakennus Oy ja Suomen Yhteiskuntakiinteistot Oy ryhmittymalta Hoivatilat Oyj:lle (y-
tunnus 2241238-0) silla edellytyksella, etta tontilla maanvuokralaisena oleva Kiinteistd
Oy Rovaniemen Lapset (y-tunnus 3239963-4) omistus siirtyy vastaavasti Hoivatilat Oyj:
lle.

Lisaksi tilajaosto paattaa tarkastaa poytakirjan taman pykalan osalta tassa
kokouksessa.

Tilajaosto paatti yksimielisesti paatésehdotuksen mukaisesti.
Poytakirja tarkastettiin taman asian osalta kokouksessa.
Puheenjohtaja paatti kokouksen kello 16.51.

Tiedoksi
Rave Rakennus Oy, Suomen Yhteiskuntakiinteistot Oy, Tilapalvelukeskus, Paikkatieto-
ja tonttipalvelut
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Muutoksenhakukielto
859, 860, 861, 862, 863, 864, 865, 866, 867, 868

Muutoksenhakukielto
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Tasta paatdksesta ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska paatos
koskee Kuntalain 410/2015, 136 8:n mukaan vain valmistelua tai taytantédénpanoa.
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Oikaisuvaatimus
869

Oikaisuvaatimusohje
OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Tahan paatdksen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei
saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa kuntalain 137 8:n mukaan tehda:

® se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatds valittdmasti vaikuttaa (asianosainen), seka
e kunnan jasen.
Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Rovaniemen kaupungin kirjaamoon maaraajan
viimeisena pdivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman
paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa
asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena
paivana viestin lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan
viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Tilajaosto
Kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite: PL 8216, 96101 Rovaniemi

Kayntiosoite: Osviitta asiointipiste, Koskikatu 19, Rovaniemi
Sahkdpostiosoite: kirjaamo(at)rovaniemi.fi,

henkilo- ja arkaluonteisia tietoja sisaltavat sahkopostit osoitteesta: https://turvaposti.
rovaniemi.fi osoitteeseen kirjaamo(at)rovaniemi.fi

Faksinumero: 016 322 6450
Puhelinnumero: 016 3221

Kaupunginkirjaamon aukioloaika: ma - pe kello 9 - 15
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Paperisten asiakirjojen on oltava toimitettuna Osviitta asiointipisteeseen viimeistaan
maaraajan viimeisena pdivana kello 15:een mennessa.

Osviitta asiointipiste: ma - to kello 9.00 - 16.30, pe kello 9.00 - 15.30
Osviitan kesdaukiolo (kesa-heinakuu): ma - to 9.00 - 16.00; pe 9.00 - 15.00

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

® paatos, johon haetaan oikaisua

® miten paatds halutaan oikaistavaksi

® milla perusteella oikaisua vaaditaan.
Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatds voidaan antaa tiedoksi sahkodisena viesting, yhteystietona
pyydetaan ilmoittamaan myos sahkdpostiosoite.

Oikaisuvaatimuksen maksu

Oikaisuvaatimuskasittely on maksutonta.

Péytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Rovaniemen kaupungin
kirjaamosta.

Poytakirjan allekirjoitus- ja tarkastuspaiva seka poytakirjan yleiseen tietoverkkoon
nahtavaksi vientipdivamaara on esitetty kunkin poytakirjan allekirjoitussivulla.

Asianosaiselle lahetettyyn otteeseen on merkitty paatoksen lahettamispaiva ja -tapa.
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